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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kvisten

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ v | BKZrFAXt611-rkNBtVQtpyg Sida1av 17




Brf Kvisten Arsredovisning 2024
717600-1431

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-03-10. Stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Luthagen 51:1 1950 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Soderberg & Partners.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1951.

Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 1 320 kvm och 3 lokaler om 218 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1538 kvm.

Styrelsens sammansattning

Brita Bugge Ordférande
Alexander Pettersson  Styrelseledamot
Tommy Andersson Styrelseledamot
Liv Karin Jonsson Suppleant

Mats Niemi Suppleant

Valberedning
Anna Kalleskog
Reka Bencze
Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Kirsi Marjut Kinanen Jansson Revisor

Asa Elfstrom Revisorssuppleant

[ v | BKZrFAXt611-rkNBtVQtpyg Sida 2 av 17




Brf Kvisten Arsredovisning 2024
717600-1431

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2059.

Utforda historiska underhall

2024 o Ny ytterdorr av stal till kallaren

2023 e Ny torktumlare, Electrolux
Sotning och brandskyddskontroll av 10 eldstader. 2 eldstdder pa Geijersgatan kvarstar.
Ny tvattmaskin, Electrolux 8 kg

Underhall av entréportar. Slipning och lackning

2022 e Malning av samtliga balkonger. Besiktning av vart tegeltak av tva féretag. Lagade en mindre skada pa valmnocken.
Lagenhetsforteckning har forts 6ver till Nabo. Nya brunnsutkastare samt silar har installerats pa stuproren.
Skyddsrummet ar inspekterat av styrelsen samt av en kunnig besiktningsman.

2021 e Mekanisk ventilation installerad i Hundsalongen (lokalen i lagdelen). Malning av fonster i samtliga lagenheter och
trapphus. Den inre glasrutan byttes ut till energiglas. Nagra medlemmar satte in glas i nederdel balkongdorr. Kéllarfonster
malades inte. Kompletterat med karl for insamling av plastférpackningar.

2020 e Sdkerhetsdorrar har installerats i samtliga ldgenheter. Nytt |assystem for alla dorrar. Radonmatning, OVK, obligatorisk
ventilationskontroll och energideklaration. Nya namn- och anslagstavlor i trapphusen. Spolning av avloppsror i samtliga
lagenheter. Egen hemsida for Brf Kvisten.

2019 e Postboxar har installerats i samtliga trapphus. Ny belysning vid postboxarna i trapphusen pa Tiundagatan 22 A och B.
Foreningen har fatt dispens for placering av postboxar pa vilplanet.

2018 e Tvéattning och malning av plattak till lagbyggnaden mot Geijersgatan 43.
2017 e Renovering av tvattstugans och torkrummets golv. Uppsattning av takskyddsanordningar for sotning.

2015 e Fastighetens samtliga elementventiler har bytts ut och nya termostater har monterats. Nya entréportar har monterats i

de tre trappuppgangarna.

2014 e Inkop av tvdttmaskin, Bosch. Nytt grus till infart och gard. Anlaggning av grasmatta dar mattstéallning och torkstéllning
tidigare fanns. Skyddsrummet inspekterat och godkant efter utférda atgarder.

2013 e Malning av sopskap. Plattlaggning och staketbygge runt kompostkéarlet. Renovering och malning av trappa, nedgang,
dorrar samt racke till lokalen pa Geijersgatan samt nedgéng, dorrar och racke till cykelférrddet. Nedmontering av

mattstallning och torkstallning. Inkdp av torkskap.

2012 e Byte av cirkulationspumpen for varmvattnet i fjdrrvirmeanlaggningen. Atgardande av killarens golvbrunnar, tre nya
galler sitter nu fast med silikon. Oversyn av taket pa l&gbyggnaden av teknisk expertis och darefter bortskrapning av farg
och rengoring av taket.
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2011
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Arsredovisning 2024

Oversyn av fjarrvarmesystemet. Lagning av puts pa husfasaden, (lagbyggnad) samt i trappuppgang Tiundagatan 22
B. Genomgang och lagning av stora husets tak.

Underhallsservice har utférts pa Wascator tvattmaskin och torktumlare. Sotning av rokkanaler och
brandskyddskontroll har genomforts Huss AB enligt forordning. Renovering och malning av lagenhets, trapp- och

kallarfonster har genomforts. Nya dorrstangare till ytter. och kallardorrar har inkdpts och monterats av Swesafe.

Inspektion av féreningens fonster samt upphandling av renovering av fonstren. Ny torkanlaggning i tvattstugan
(torkrumsavfuktare + flaktar) har installerats.

Fortsatt renovering av féreningens rabatter.

Bortkoppling av saltavhardare samt inkoppling av kallvatten kran for grovrengéring. Byte av knappsats for kodlas i
port 22 B samt nytt kretskort i centralen.

Grundisolering av lagbyggnad fick géras om pga vatten fortsatte rinna ner i lokalen. Byte av vattenmétare och
anslutande ventiler. Renovering av expansionskarl. Borttagande av gamla buskar pa innergarden. Renovering av
rabatter.

Renovering av rokkanaler till 6ppna spisar (12 st). Grundisolering av lagbyggnad utmed Geijersgatan samt
aterstéllning av rabatt.

Uppgradering av kabel-TV installation till bredband (frivillig anslutning). Malning takfot.

Malning av plattak pa lagbyggnaden, nya skorstensplatar, takbrygga samt malning av 6vrig plattak.
Utvandig fonstermalning. Malning av sopskap.

Grundisolering utbytt utmed fastighetens 0stra och sddra sidor. Gunnebostangsel uppsatt.

Stam- och elrenovering.

Kabel-TV installerad.

Fasadrenovering (lagning, malning, nya balkongplattor, ny takpapp samt nytt taktegel).

Isolering av gavel pa lagbyggnad Geijersgatan 43. Malning av trappuppgangar.

Fastigheten ansl6ts till fidrrvarme. Fonster tatades och radiatorer forsags med termostater.

Planerade underhall

2025 @ Renovering av stodmur mot grannfastighet

Malning av tvattstuga

Malning av ytterdorrar till kdllarlokal, Hundsalongen

2026 @ Renovering av yttertak
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Uppsala AB
Fastighetsjour och varmesystem HSB Boservice
Nycklar och Iasjour Certego
Trappstadning Sinnesfrid stadservice

Tradgardsskotsel och snorojning HSB Boservice
Brandsakerhet, arlig kontroll Presto Brandsdkerhet

Lan Handelsbanken

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna héjdes med 6 % fran den 1 mars 2024. Hyran for Hundsalongen hojdes med 5 % fran 1 mars 2024. For 6vriga lokaler &r
hyran indexreglerad.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-03-01 med 6%.

Forandringar i avtal

Hyresgasten i skyddsrummet har sagt upp sitt avtal. Skyddsrummet kommer inte att hyras ut i fortsattningen.

Ovriga uppgifter
Foreningen har genomfort tva stdd- och tradgardsdagar under aret da vi har snyggat till vara gemensamma utrymmen.

Styrelsen har skickat ut fyra nyhetsbrev under aret

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgaende medlemmar
under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1169 752 1101394 980 928 926 002
Resultat efter fin. poster 161 437 169 823 -41 604 -929 671
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 523194 218194 305 000 281762
Taxeringsvarde 30398 000 30398 000 30398 000 24 545 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 809 759 674 637
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91,3 91,0 90,7 90,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1494 1739 1804 1868
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1282 1493 1804 1868
Sparande per kvm totalyta, kr 210 176 177 123
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 13 13 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 201 177 193 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 47 62 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 258 237 268 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,04 0,91 0,91 0,73
Réntekanslighet (%) 1,85 2,29 2,68 2,93

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett positivt resultat for 2024 men har banklan till foljd av tidigare underhall och renoveringar. Foreningen féljer en

underhallsplan och anpassar avgifterna for att klara kommande renoveringar. Avgifterna har hojts med 5% fran 1 mars.

Vi betalade av ett |an under 2024 f6r att minska rantekostnaderna.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 97 000 - - 97 000
Fond, yttre underhall 218 194 - 305 000 523194
Balanserat resultat -917 984 169 823 -305 000 -1053161
Arets resultat 169 823 -169 823 161 437 161437
Eget kapital -432 966 0 161437 -271 530
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1053 161
Arets resultat 161 437
Totalt -891 724
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 91194
Att fran yttre fond i ansprak ta -59 361
Balanseras i ny rakning -923 557
-891 724

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1169 752 1101394
Ovriga rorelseintakter 3 -0 1
Summa rorelseintdkter 1169 752 1101395
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -790 838 -711 164
Ovriga externa kostnader 9 -72 611 -82 447
Personalkostnader 10 -26 284 -22341
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -102 048 -100 244
Summa rorelsekostnader -991 782 -916 195
RORELSERESULTAT 177 970 185 199
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5715 5934
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -22 248 -21310
Summa finansiella poster -16 533 -15376
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 161 437 169 823
ARETS RESULTAT 161 437 169 823
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 1189651 1281739

Maskiner och inventarier 13 39029 48 989

Summa materiella anldggningstillgangar 1228 680 1330728

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1228 680 1330728

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14554 5290

Ovriga fordringar 14 4769 2858

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 37 203 54 175

Summa kortfristiga fordringar 56 526 62 323

Kassa och bank

Kassa och bank 643 907 780 208

Summa kassa och bank 643 907 780 208

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 700433 842 531

SUMMA TILLGANGAR 1929 113 2173 259
Sida9av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 000 97 000
Fond for yttre underhall 523194 218 194
Summa bundet eget kapital 620 194 315194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1053 161 -917 984
Arets resultat 161437 169 823
Summa fritt eget kapital -891 724 -748 161
SUMMA EGET KAPITAL -271 530 -432 966
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 1210000 701527
Ovriga langfristiga skulder 18 024 18 024
Summa langfristiga skulder 1228 024 719 551
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 761527 1594 604
Leverantorsskulder 25320 100 299
Skatteskulder 4384 5890
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 181 388 185 881
Summa kortfristiga skulder 972 619 1886 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1929 113 2173 259
Sida10av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 177 970 185199
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 102 048 100 244

280018 285443
Erhallen ranta 5715 5934
Erlagd ranta -18 057 -21341
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 267 676 270036
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5797 -683
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -85 169 40273
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 188 303 309 626
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -27 033
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -27 033
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -324 604 -84 604
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -324 604 -84 604
ARETS KASSAFLODE -136 301 197 989
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 780 208 582 219
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 643 907 780 208
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sidallav17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvisten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2,5-5%

Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1068 271 1001 837
Hyresintakter, lokaler 89 645 86 832
Hyresintakter, p-platser 6200 6 735
El 0 1310
Ovriga intékter 5636 4680
Summa 1169 752 1101394
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -0 1
Summa -0 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 60 273 59 168
Stadning 33636 32052
Ovrigt 0 10 900
Besiktning och service 5220 5097
Tradgardsarbete 9326 3306
Snoéskottning 16 467 38626
Summa 124 922 149 149
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 15663
Bostader VVS 0 1545
Tvattstuga 0 4630
Dérrar och las/porttele 71 000 2188
VA 0 4541
Varme 0 24163
El 0 3343
Tak 0 6375
Summa 71000 62 448
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga 59 361 0
Summa 59 361 0
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 27 662 19310
Uppvarmning 308 924 272 037
Vatten 59 982 72 812
Sophdmtning 26 260 29 262
Summa 422 828 393421
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 44 473 40129
Kabel-TV 26784 25490
Fastighetsskatt 41 470 40527
Summa 112 727 106 146
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1230 9311
Kontorsmtrl trycksaker 1610 3060
Postbefordran 180 235
Revisionsarvoden 17 500 16 500
Styr.mote/stamma/staddag 427 0
Trivselatgarder 800 973
Arvode ekonomisk forvaltning 35000 40 832
Ovriga forvaltningskostnader 15 006 8579
Bankkostnader 858 2957
Summa 72 611 82447
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 20 000 17 000
Sociala avgifter 6284 5341
Summa 26 284 22 341
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 22212 21310
Ovriga riantekostnader 36 0
Summa 22 248 21310
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 4323252 4323252
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 4323 252 4323 252
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3041513 -2 949 425
Arets avskrivning -92 088 -92 088
Utgaende ackumulerad avskrivning -3133 601 -3041513
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1189 651 1281739
| utgdende restvérde ingdr mark med 41 000 41 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 598 000 14 598 000
Taxeringsvarde mark 15 800 000 15 800 000
Summa 30 398 000 30 398 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 360 401 333368
Inkép 0 27 033
Utgaende anskaffningsvarde 360 401 360 401
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -311 412 -303 256
Avskrivningar -9 960 -8 156
Utgaende avskrivning -321372 -311 412
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 029 48 989
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3336 2 858
Ovriga fordringar 1433 0
Summa 4769 2858
Sida15av 17
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6483 16 328
Forsakringspremier 15241 13985
Kabel-TV 6729 6 696
Vatten 0 8416
Forvaltning 8 750 8 750
Summa 37 203 54 175
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2024-03-30 1,08 % 248 000
Stadshypotek 2025-03-01 0,82 % 701 527 718 131
Stadshypotek 2027-10-30 2,73 % 420000 430 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,67 % 850 000 900 000
Summa 1971527 2296 131
Varav kortfristig del 761527 1594 604

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 588 507 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 000 26 899
El 2 088 2020
Uppvarmning 41901 42 194
Utgiftsrantor 6 305 1167
Sociala avgifter 5970 5970
Uppl. utgiftsrantor -148 799
Forutbetalda avgifter/hyror 106 272 106 832
Summa 181 388 185 881
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4213200 4213200
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna kommer att héjas med 5 % fran den 1 mars.

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala
Alexander Pettersson Brita Bugge
Styrelseledamot Ordférande

Tommy Andersson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kirsi Marjut Kinanen Jansson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kvisten
Org.nr 717600-1431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvisten for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgarder som ér lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvisten for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréittslagen.

Uppsala 2025

Kirsi Kinanen Jansson
Godkénd revisor

HJfrY47KTkg-SkUStEmFa1l
Br[ 4 | i




Dpcument
history

05.04.2025 13:22 A247 Brf Kvisten 240101-241231 revisionsberattelse.pdf
3 pages
Nabo Digital signering - 01.04.2025 10:31

SkUStEmFafl

HJfrY47KTkg-SkUStEmFa1l

<O Activity log
1. Kirsi Marjut Kinanen Jansson 7> Signed 05.04.202513:22 elD Swedish BankID
kirsi@kjrev.se Authenticated 05.04.202513:22 Low IP: 83.172.105.100

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



	Rapportering
	Revisionsberättelse
	Revisionsberättelse



		2025-04-05T11:05:14+0000


	

	1: 
		2025-04-05T11:03:41+0000


	




