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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KVISTEN

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som dr “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1950-03-10.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: LUTHAGEN 51:1
Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 1 320 kvm, samt 3 lokaler 218 kvm och 2 parkeringsplatser.

SATE
Uppsala.

GEMENSAMHETSUTRYMMEN
Tvattstuga, Mangelrum, Hobbyrum, Cykelrum.

STYRELSENS SAMMANSATTNING 2022

Brita Bugge Ordférande
Sofia Millbert Sekreterare
Tommy Andersson Kassor
Mats Niemi Suppleant
Bodil Hellerstrom Suppleant

VALBEREDNING
Anna Kalleskog och Reka Bencze
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Kirsi Jansson Revision AB Revisor
Martin Stahl Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. Foreningen hade dven en extrastamma 2022-02-07 for att
valja in Tommy Andersson som ordinarie ledamot. Sofia Millbert valdes in som ordinarie ledamot vid
arsstamman 2022. Ledamoterna Morgan Jernfast och Carl Brished avgick fran styrelsen vid arsstamman.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1982 Fastigheten anslots till fjarrvarme. Fonster tatades och radiatorer forsags med termostater.
1986 Isolering av gavel pa lagbyggnad Geijersgatan 43. Malning av trappuppgangar.
1988 Fasadrenovering (Lagning, malning, nya balkongplattor, ny takpapp samt nytt taktegel).

1989 Kabel-TV installerad.
1998 Stam- och elrenovering.
1999 Grundisolering utbytt utmed fastighetens Ostra och sédra sidor.

Gunnebostingsel uppsatt.

2001-02 Utvandig fonstermalning. Malning av sopskap.

2003 Malning av plattak pa lagbyggnaden, nya skorstensplatar, takbrygga samt malning av 6vrig
takplat.

2004 Uppgradering av kabel-TV installation till bredband (frivillig anslutning). Malning takfot.

2005 Renovering av rokkanaler till ppna spisar (12 st).

Grundisolering av lagbyggnad utmed Geijersgatan samt aterstallning av rabatt.
2006 Grundisolering av lagbyggnad fick géras om pga vatten fortsatte rinna ner i lokalen.

Byte av vattenmatare och anslutande ventiler. Renovering av expansionskarl.

Borttagande av gamla buskar pa innergarden. Renovering av rabatter.

2007 Bortkoppling av saltavhardare samt inkoppling av kallvatten kran for grovrengéring.
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Byte av knappsats for kodlas i port 22 B samt nytt kretskort i centralen.

2008 Fortsatt renovering av féreningens rabatter.

2009 Inspektion av foreningens fonster samt upphandling av renovering av fonstren.
Ny torkanldggning i tvattstugan (torkrumsavfuktare + flaktar) har installerats.

2010 Underhallsservice har utforts pa Wascator tvattmaskin och torktumlare.

Sotning av rokkanaler och brandskyddskontroll har genomférts Huss AB enligt forordning.

Renovering och malning av lagenhets, trapp- och kallarfonster har genomforts.
Nya doérrstangare till ytter- och kallardorrar har inkdpts och monterats av Swesafe.

2011 Oversyn av fjirrvirmesystemet.

Lagning av puts pa husfasaden, (lagbyggnad) samt i trappuppgang Tiundagatan 22B.

Genomgang och lagning av stora husets tak.
2012 Byte av cirkulationspumpen for varmvattnet i fjarrvarmeanlaggningen.
Atgirdande av killarens golvbrunnar, tre nya galler sitter nu fast med silikon.

Oversyn av taket pa ldgbyggnaden av teknisk expertis och direfter bortskrapning av firg och
rengdring av taket.

Renovering av staketet.
2013 Malning av sopskdp. Plattlaggning och staketbygge runt kompostkarlet.

Renovering och malning av trappa, nedgang, dorrar samt racke till lokalen pa Geijersgatan
samt nedgang, dorrar och racke till cykelférradet. Nedmontering av mattstallning och
torkstallning.

Inkop av torkskap.
2014 Inkop av tvattmaskin. Nytt grus till infart och gard.

Anlaggning av grasmatta dar mattstallning och torkstallning tidigare fanns. Skyddsrummet
inspekterat och godkant efter utforda atgarder.

2015 Fastighetens samtliga elementventiler har bytts ut och nya termostater har monterats.
Nya entréportar har monterats i de tre trappuppgangarna.

2017 Renovering av tvattstugans och torkrummets goly,

Uppsattning av takskyddsanordningar for sotning.

2018 Tvattning och malning av plattak till Idagbyggnaden mot Geijersgatan 43.

2019 Postboxar har installerats i samtliga trapphus. Ny belysning vid postboxarna i trapphusen pa
Tiundagatan 22 A och B. Foreningen har fatt dispens for placering av postboxar pa vilplanet.
En underhallsplan har tagits fram for ar 2020-2059.

2020 Sakerhetsdorrar har installerats i samtliga lagenheter.
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Nytt lassystem for alla dorrar.

Radonmatning, OVK, obligatorisk ventilationskontroll och energideklaration.
Nya namn- och anslagstavlor i trapphusen.

Spolning av avloppsror i samtliga lagenheter.

Egen hemsida for Brf Kvisten
2021 Mekanisk ventilation installerad i Hundsalongen (lokalen i [3gdelen).

Malning av fonster i samtliga lagenheter och trapphus. Den inre glasrutan byttes ut till
energiglas. Nagra medlemmar satte in glas i nederdel balkongdorr. Kallarfonster malades inte.

Kompletterat med karl for insamling av plastférpackningar.

2022 Malning av samtliga balkonger.
Besiktning av vart tegeltak av tva foretag. Lagade en mindre skada pa valmnocken.
Lagenhetsforteckningen har forts over till NABO
Nya brunnsutkastare samt silar har installerats pa stupréren

Skyddsrummet ar inspekterat av styrelsen samt av en kunnig besiktningsman.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo Uppsala AB
Tradgardsskotsel och snérdjning HSB Boservice
Fastighetsjour HSB Boservice
Trappstadning Sinnesfrid Stadservice
Nycklar och lasjour Certego

Soderbergs & Partners Insurance Consulting

Forsakring AB

BYGGNADENS UPPVARMNING
Fjarrvarme

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Lagenhetsfortekningen har forts éver till Nabo och nu kommer Nabo skdta pantsattningar och overlatelser.
Avgiften for pantsattning tillfaller darmed Nabo.

Nya brunnsutkastare samt silar har installerats pa stupréren
Skyddsrummet ar inspekterat av styrelsen samt av en kunnig besiktningsman.
Samtliga balkonger ar malade genom Andrés maleri.

Taket ar inspekterat av tva takfirmor, DM tak och Vesivek. En skada pa valmnocken ar atgardad.
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PLANERAT UNDERHALL KOMMANDE AR

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2059. Under 2023
planeras inkdp av ny torktumlare och tvattmaskin. Vi planerar dven underhall av samtliga entrépartier i
ektra. Eventuellt kommer vi dven att restaurera stédmuren mot grannfastigheten.

Under 2024 planerar vi att renovera taket och byta ut takpapp, lakt samt takpannor. Delar av takfoten ar
fuktskadad och behdver bytas ut. Tva takfirmor har inspekterat taket och bedémer att det inte kan vanta
till 2030, vilket underhallsplanen anger. Kostnaden &r cirka 2 miljoner och vi behéver da ta nya lan.

EKONOMI
Arsavgifterna hojdes med 10% fran 230301, for att finansiera kommande underhall samt hojda rantor och
kostnader.

Hyreshojning for hundsalongen har skett per den 1/6 2022 och det har beslutats om ytterligare hojning
den 1/3 2023.

NYHETSBREV
Nyhetsbrevet for foreningen har kommit ut 5 ganger under aret.

AKTIVITETER
Foreningen har genomfort tva stad- och tradgardsdagar, en pa varen och en pa hosten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan var 28 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse. Antalet medlemmar i féreningen vid
rakenskapsarets slut var 29 st.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2022
980928
-41 604

Neg

305 000
30398 000
1320

674

1804

0,95
173,29

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
926 002 886 787 843 726
-929 671 -318 709 98 719
Neg 18 28
281762 556 252 482 617
24 545 000 24 545000 24545000
1320 1320 1320
637 613 579

1 868 1136 1163
0,73 0,89 1,02
168,18 96,27 93,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 97 000
Fond, yttre underhall 281762
Balanserat resultat -10 277
Arets resultat -929 671
Eget kapital -561 185

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 23238
-929671 -23 238
929 671 -41 604
0 -41 604
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -963 186
Arets resultat -41 604
Totalt -1.004 790

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . .
eserveorlng fond for yttre 91194
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -178 000
Balanseras i ny rakning -917 984
-1004 790

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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2022-01-01 -
Not

2022-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 980 928
Rorelseintakter -1
Summa rorelseintakter 980 927
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -805 162
Ovriga externa kostnader -69 620
Personalkostnader -29 678
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -96 636
Summa rorelsekostnader -1 001 095
RORELSERESULTAT -20 168
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 615
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -22 051
Summa finansiella poster -21 436
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -41 604
ARETS RESULTAT -41 604

I
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2021-01-01 -
2021-12-31

926 002
-1
926 001

-1638 909
-74 079
-31 500
-96 636

-1841123

-915 123

-14 548
-14 548

-929 671

-929 671
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2022-12-31

1373 827
30112

1403 939

1403939

3977
3308
54 355

61 640

582 219
582 219

643 859

2047 798

2021-12-31

1465915
34 660

1500575

1500575

8140
3755
52 604

64 499

583 555
583 555

648 054

2148 629
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

97 000
305 000

402 000

-963 186
-41 604

-1004 790

-602 789

2296131
18 024

2314155

84 604
82219
3739
165 871

336 433

2047 798

2021-12-31

97 000
281762

378 762

-10 277
-929 671

-939 948

-561 185

2380735
18 024

2398 759

84 604
70 042
3696
152713

311 055

2148 629
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

[G/l rk7W7Bf1Wh-HkN-QSfyZh ]
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2022-01-01 -
2022-12-31

583 555
-41 604

96 636

55 032

2 859
25377

83 268

o

0
0
-84 604
-84 604

-1336

582 219

2021-01-01 -
2021-12-31

441 366
-929 671

96 636
0
0

-833 035

-8 222
18 049

-823 208

o

0
0
965 396

965 396

142 188

583 555
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvisten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021

Hyresintakter, lokaler 84 013 74 062

Hyresintakter, p-platser 7 200 7 200

Arsavgifter, bostader 889 715 841 000

Ovriga intékter -1 3739

Summa 980 927 926 001
l (V| rk7W7Bf1Wh-HkN-QSfyzh
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger

Dorrar och las/porttele
Fonster

Reparationer
Tvattstuga

Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

I
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2022
10612
50193
25116
30672

310
1775
118 678

2022
178 000
1795

0

25 884
2009

0

207 688

2022
17 360
29031

254170
81977
382 538

2022
35686
37 458
23114
96 258

2021
10 283
49 501
12 089
29 628

2802

0
104 303

2021

0

0

995 000
38320

0

25 368
1058 688

2021
17 506
21 255

270709
73222
382 692

2021
33765
37 007
22453
93 225
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Kontorsmtrl trycksaker
Medlems- & foreningsavg
Postbefordran
Revisionsarvoden
Ritnings/kopierings kostn
Styr.mote/stimma/staddag
Trivselatgarder

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader
Summa

I
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2022

38 648
3008
384

826

99
14 000

412
165
12 078
69 620

2022

5678
24 000
29 678

2022
22051

22 051

2021
37 856
2758
1300
798
1473
4710
171

13 563
1598
615

9237
74 079

2021
7 500
24 000
31500

2021
14 538
10

14 548
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

I
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2022-12-31 2021-12-31
4323 252 4323 252
4323 252 4 323 252
-2 857 337 -2 765 249
-92 088 -92 088
-2949 425 -2 857 337
1373 827 1465915
41 000 41 000

14 598 000 11 945 000
15 800 000 12 600 000
30 398 000 24 545 000
2022-12-31 2021-12-31
333 368 333 368
333 368 333 368
-298 708 -294 160

-4 548 -4 548
-303 256 -298 708
30112 34 660
2022-12-31 2021-12-31
2 808 3515

500 240

3308 3755
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2024-03-30
Stadshypotek 2025-03-01
Stadshypotek 2024-10-30
Stadshypotek 2024-10-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
12 161

10 208

6 367
6918

18 701

54 355

Rantesats
2022-12-31
1,08 % 256 000
0,82 % 734735
0,89 % 440 000

2021-12-31
11 366

9 662
5778
5857

19 941

52 604

Skuld

2022-12-31 2021-12-31

264 000
751 339
450 000

0,94 % 950000 1000 000
2380735 2465339

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknade uppl. sociala avifter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

I
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2022-12-31
5970
1503

98 199
39 202
1997
19 000
165 871

2022-12-31
4213 200
4213 200

2021-12-31
7204
1371

83 879
40 615
2644
17 000
152713

2021-12-31
4213 200
4213 200
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XK. Jansson Revision AB
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kvisten
Org.nr 717600-1431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvisten for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka féorméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvisten for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 28 mars 2023

PR T S

Kirsi Kinanen Jansson
Godkand revisor
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